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1. OBSERVAGCOES GERAIS

O presente laudo foi elaborado seguindo as seguintes recomendacgdes técnicas:

NBR13752: 1996 — Pericias de Engenharia na Construcao Civil;
Norma de Inspecéao Predial IBAPE-SP

NBR6118: 2023 - Projeto de estruturas de concreto;

NBR 6120:2019 - Cargas para o calculo de estruturas de edificagoes;
NBR 8681:2003 - Agbes e seguranca nas estruturas;

2. CONSIDERAGCOES TECNICAS

As Diretrizes Basicas apresentadas baseiam-se nos conceitos, definigoes,
procedimentos e metodologia da Norma de Inspec¢édo Predial do Ibape/SP — Instituto
Brasileiro de Avaliagées e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, ABNT NBR 5674 -
Manutengéo de Edificagbes: Procedimentos e ABNT NBR 13752 — Pericias de
engenharia na construgao civil.

3. DATA E HORA DA VISTORIA TECNICA

A vistoria investigativa para a elaboracdo do presente laudo técnico foi
realizada no dia 17 de outubro de 2023 as 10:00h.

4. OBJETIVO E ABRANGENCIA

O presente laudo tem como objetivo dar a conhecer a vistoria visual
investigativa dos elementos estruturais (Lajes, Pilares e Vigas) do reservatério

elevado que se encontra na parte posterior dos edificios da Codise e Sedetec.

Este documento apresenta diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos
basicos para a vistoria de engenharia, ou inspegao predial, em edificagbes, com
base nos parametros das Normas citadas anteriormente.
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Destaca-se que as Vistorias de Engenharia ndao substituem ou complementam
outras vistorias especificas e demais inspegdes obrigatorias, exigidas pelo Poder
Puablico, como exemplos: vistorias do Corpo de Bombeiros, vistorias da
municipalidade, dentre outras.

O Laudo de Vistoria de Engenharia observara as condigbes técnicas, de uso,

de operagéo e de manutengéo a data e hora da vistoria.

De acordo com a Norma de Inspecdo Predial do Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo IBAPE-SP a vistoria investigativa
realizada no reservatorio elevado da Codise e Sedetec pode ser classificada como
de Nivel 1 que considera a “ldentificagdo de anomalias e falhas aparentes,
elaborada por profissional habilitado” ndo possuindo nenhum tipo de vistoria com o

auxilio de equipamentos e/ou aparelhos bem como analise de documentos técnicos.
5. DESCRIGAO TECNICA DA VISTORIA

A vistoria investigativa foi realizada no reservatério elevado da Codise e
Sedetec, o qual foi concebido em sua totalidade com um arranjo estrutural de
concreto armado em lajes, pilares e vigas. Nao houve vistoria nos elementos da
fundacao.

6. NIVEIS, CRITERIOS E METODOLOGIA DA VISTORIA E AVALIACAO

6.1. NIVEIS
A Norma de Inspec¢éo Predial do Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de
Engenharia de Séo Paulo IBAPE-SP define niveis para a inspegéo predial de acordo

com a descrigao a seguir:
6.1.1. NIVEL 1
Identificagdo das anomalias e falhas aparentes, elaborada por

profissional habilitado.

6.1.2. NIVEL 2
Vistoria para a identificagdo de anomalias e falhas aparentes eventualmente

identificadas com o auxilio de equipamentos e/ou aparelhos, bem como analises de
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documentos técnicos especificos, consoante a complexidade dos sistemas

construtivos existentes.

A Inspegao Predial nesse nivel € elaborada por profissionais habilitados em

uma ou mais especialidades.

6.1.3. NIVEL 3

Equivalente aos parametros definidos para a inspegéo de NIVEL 2, acrescida
de auditoria técnica conjunta ou isolada de aspectos técnicos, de uso ou de
manutengao predial empregada no empreendimento, além de orientacdes para a
melhoria e ajuste dos procedimentos existentes no plano de manutencao.

Para a presente vistoria foi utilizado o Nivel 1 descrito anteriormente.

6.2. CRITERIO

O critério utilizado para elaboragé@o do presente laudo de inspegéo predial baseia-
se na analise do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patriménio,
diante as condi¢des técnicas, de uso, operagdo e manutencao da edificagdo, bem
como da natureza da exposi¢gao ambiental.

A anélise do risco consiste na classificagdo das anomalias e falhas identificadas
nos diversos componentes de uma edificagdo, quanto ao seu grau de urgéncia,
relacionado com fatores de conservagédo, depreciagdo, saude, seguranga,

funcionalidade, comprometimento de vida til e perda de desempenho.

6.3. METODOLOGIA

A metodologia a ser empregada consiste em:

¢ Determinagao do nivel e tipo de inspecéo;
e Verificagao da documentagéo;

e Obtengdo de informagdes dos usuarios, responsaveis, proprietarios e
gestores das edificagoes;

¢ Inspecéo dos topicos da listagem de verificagéo;

e Classificagao das anomalias e falhas; :
';3 Uma empresa com responsabilidade socioamblental (:%
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e Classificagao e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

Ordem de prioridades; Matriz GUT

Indicagao das orientacoes técnicas;

e Classificagao do estado de conservagao;

e« Recomendagdes gerais e de sustentabilidade;
e Topicos essenciais do laudo;

e Responsabilidades.
7. CLASSIFICAGAO DE ANOMALIAS E FALHAS
As anomalias podem ser classificadas em:
Endbgena:
Originaria da propria edificagéo (projeto, materiais e execugéo).
Exdgena:
Originaria de fatores externos a edificagao, provocados por terceiros.
Natural:
Originaria de fendmenos da natureza (previsiveis, imprevisiveis).
Funcional:
Originaria do uso.
As falhas podem ser classificadas em:
De Planejamento:

Decorrentes de falhas de procedimentos e especificagbes inadequados do
plano de manutengao, sem aderéncia a questdes técnicas, de uso, de operagao, 'di
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exposicado ambiental e, principalmente, de confiabilidade e disponibilidade das
instalagbes, consoante a estratégia de manutengdo. Além dos aspectos de
concepgao do plano, ha falhas relacionadas as periodicidades de execugao.

De Execucao:

Associada a manutengcdo provenientes de falhas causadas pela execucéo
inadequada de procedimentos e atividades do plano de manutencgéo, incluindo o uso

inadequado dos materiais.
Operacionais:

Relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles, rondas e

demais atividades pertinentes.
Gerenciais:

Decorrentes da falta de controle de qualidade dos servigos de manutengéo,
bem como da falta de acompanhamento de custos da mesma.

8. MATRIZ GUT

Ferramenta de auxilio na priorizacdo de resolugdo de problemas. Serve para
classificar cada problema, julgado pertinente para a obra, pela 6tica da gravidade (do
problema), da urgéncia (de resolugéo dele) e pela tendéncia (dele piorar com rapidez

ou de forma lenta).
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GRAVIDADE

= extremamente
grave

]

U

URGENCIA TENDENCIA

= precisa de acao
imedi

eimn pouco

= muito grave da for

2 = pouco grave

1 = sem gravidade

= jra piorar a longo
prazo

= Néo ira mudar

Imagem: Matriz GUT

8.1 GRAVIDADE
E analisada pela consideragdo da intensidade ou impacto que' o problema
pode causar se nao for solucionado. Tais danos podem ser avaliados quantitativa ou
qualitativamente. A pontuacdo da gravidade varia de 1 a 5 seguindo o seguinte

critério:
1. sem gravidade
2. pouco grave
3. grave
4. muito grave
5. extremamente grave

8.2 URGENCIA
E analisada pela pressdo do tempo que existe para resolver determinada
situagéo. Basicamente leva em consideragdo o prazo para se resolver um
determinado problema. Pode se considerar como problemas urgentes prazos
definidos por lei ou o tempo de resposta para inauguragao da obra. A pontuagao da
urgéncia varia de 1 a 5 seguindo o seguinte critério:

6’ Uma smpresa com responsabilidade socioambienta (
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. pode esperar
. pouco urgente

1
2
3. urgente, merce atengao no curto prazo
4. muito urgente

5

. necessidade de acdo imediata

8.3 TENDENCIA

E analisada pelo padrdo ou tendéncia de evolugdo da situagdo. Vocé pode
analisar problemas, considerando o desenvolvimento que ele tera na auséncia de
uma acdo efetiva para soluciona-lo. Representa o potencial de crescimento do
problema, a probabilidade do problema se tornar maior com o passar do tempo.

1. nao ira mudar

. ira piorar a longo prazo

2

3. ira piorar a médio prazo
4. ira piorar a curto prazo
5

. ira piorar rapidamente
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9. ANOMALIAS ENCONTRADAS NA VISTORIA

Vista 1

Vista 2

Observagoes

Local: Laje do reservatorio.

Observagao: Diversas fissuras,
trincas e rachaduras, desplacamento
do reboco, exposicado e oxidagao das

armaduras e fratura em pilar.

Anomalia: Endogena e Natural.

Matriz GUT: 5 (Gravidade) x 5
(Urgéncia) x 5 (Tendéncia) = 125
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Elemento P1

Observacoes

Local: Pilar.

Observagao: Diversas fissuras,
trincas e rachaduras, desplacamento
do reboco e concreto, exposigéo e
oxidagao das armaduras e fratura em
pilar.

Anomalia: Endégena e Natural.

Matriz GUT: 5 (Gravidade) x 5
(Urgéncia) x 5 (Tendéncia) = 125

Elemento P1

Observagoes

Local: Pilar.

Observacao: Diversas fissuras,
trincas e rachaduras, desplacamento
do reboco e concreto e exposigdo e

oxidagéo das armaduras.

Anomalia: Endégena e Natural.

Matriz GUT: 5 (Gravidade) x 5
(Urgéncia) x 5 (Tendéncia) = 125

\presa com responsabilidade socioambienta
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Elemento P2

Observacgoes

Local: Pilar.

Observagao: Diversas fissuras,
trincas e rachaduras, desplacamento
do reboco e concreto, exposigao e
oxidacao das armaduras

Anomalia: Endégena e Natural.

Matriz GUT: 5 (Gravidade) x 5
(Urgéncia) x 5 (Tendéncia) = 125

Elemento P3

Observagoes

Local: Pilar.

Observagao: Diversas fissuras e
trincas.

Anomalia: Endégena e Natural.

Matriz GUT: 5 (Gravidade) x 5
(Urgéncia) x 5 (Tendéncia) = 125
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10. CONSIDERACOES FINAIS

A maioria das anomalias encontradas no reservatério elevado da Codise e
Sedetec sé@o do tipo endbégenas e natural ou seja, respectivamente, originaria da
propria edificagdo (projeto, material e execugdo) e de fendémenos naturais, a
exemplo de aguas pluviais e etc.

A laje do reservatério encontra-se em estado bastante deteriorado, apresentando
uma area consideravel de armaduras oxidadas e expostas, além do desplacamento
do concreto em grande parte da sua extensdo. Além disso, observou-se que o
cobrimento desse elemento estrutural € insuficiente e, portanto, ndo atende as
exigéncias da NBR 6118:2023.

Os pilares possuem extensas fissuras, trincas, rachaduras e desplacamento
amplo do reboco, provocado pela oxidagdo das armaduras, as quais se encontram
expostas a intempéries, como se pode observar nas figuras dos elementos P1, P2 e
P3. Dessa forma, esses elementos estruturais apresentam alto risco aos usuarios do
edificio, podendo continuar a gerar o desplacamento de concreto ou até mesmo

levar a estrutura ao colapso.

Diante do estado critico do reservatorio elevado e pelos riscos que este elemento
estrutural pode provocar, tanto em termos materiais como as pessoas que utilizam
as dependéncias da Codise e Sedetec, recomendamos a demolicao por completo
do reservatorio, a ser realizado por empresa devidamente capacitada e respeitando
todas as normas de seguranga, devido aos riscos envolvidos na demoligao de um

elemento desta magnitude.

Aracaju, 25 de outubro de 2023

Arolo Jﬂgi d,ecwu

CREA270184214%
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